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1. Uldosa ja analiiiis

1.1. Planeeringu koostamise alused ja eesmark
Elva vallavalitsus on 23.02.2021. a korraldusega nr 169 algatanud Rdngu alevikus Valga mnt 4a ja
Pagari pdik kinnistute detailplaneeringu.

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on:

- muuta alal kehtivat detailplaneeringut ning anda Pagari pdik 11 elamumaa krundile ehitusdigus
kehtivas detailplaneeringus maaratud tootmismaa asemel;

- anda llejadanud maaiiksustele tootmismaa sihtotstarve Réngu Pagar OU edasise arengu jaoks
vajalike hoonemahtude maaramiseks ja reserveerimiseks;

- madrata Pagari pdik 12 elektriliinide kaitsevoondis asuvale alale parklate ehitamise ja
paikesepatareide paigaldamise vGimalus;

- lahendada juurdepadsud (sh servituut Pagari pdik 11 krundile), tehnovorkudega varustamine ja
heakord.

Alal kehtib 26.06.2006 otsusega nr 29 kehtestatud Rdngu valla Uldplaneering. Tanaseks on Rdngu
vald Gihinenud Elva vallaga. Uldplaneeringu kohaselt jaib detailplaneeringuga hdlmatav ala valdavalt
Rongu aleviku keskuse maale ja tiheasustusalale.

Algatatav detailplaneering on tildplaneeringuga kooskdlas.

Algatatav detailplaneering teeb ettepaneku muuta Rdngu vallavalitsuse 21.09.2017 korraldusega nr
203 kehtestatud Pagari P6ik 1, 1a, 3, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11 ja nendevahelise Pagari poik teekoridori maa
detailplaneeringut.

1.2. Olemasoleva olukorra kirjeldus

Detailplaneering on algatatud ca 3,7 ha suurusel alal ja hdlmab kinnistuid Valga mnt 4a
(katastritunnus 69402:002:0082), Pagari poik 1 (katastritunnus 69402:002:0084), Pagari poik 1a
(katastritunnus 69401:001:0147), Pagari poik 2 (katastritunnus 69402:002:0077), Pagari pdik 3
(katastritunnus 69402:002:0085), Pagari poik 4 (katastritunnus 69402:002:0086), Pagari pdik 5
(katastritunnus 69402:002:0087), Pagari poik 6 (katastritunnus 69402:002:0088), Pagari p&ik 7
(katastritunnus 69402:002:0089), Pagari poik 8 (katastritunnus 69402:002:0090), Pagari pd&ik 9
(katastritunnus 69402:002:0091), Pagari pdoik 10 (katastritunnus 69402:002:0092), Pagari poik 11
(katastritunnus 69402:002:0054), Pagari poik 12 (katastritunnus 17101:001:1572) ja Pagari pdik
(katastritunnus 69402:002:0083).

Planeeringu koostamise kdigus arvati Pagari pdik 2 ja Pagari pdik 12 kinnistu planeeringualast valja.

Ehitisregistri andmetel asub Pagari p&ik 5 krundil tootmishoone ning Valga mnt 4a krundil pesula-
remondihall. Ulejd&nud kinnistud on hoonestamata.

Planeeringuala ldbivad 110kV ja 330kV korgepinge o&huliinid, mille kaitsevédond on esitatud
olemasoleva olukorra joonisel.

Planeeringualal asub alajaam ning ala labivad elektri maakaablid ja sademeveetorustik, mis suubub
Idunas asuvasse kraavi ja lddnes asuvasse tiiki.
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1.3. Planeeringuala kontaktvéondi funktsionaalsed seosed
Planeeringuala asub Rongu aleviku keskel, Uldplaneeringu jargi keskuse alal. Planeeringuala
kontaktvoondis asuvad lddanes elamud ja endise Rongu vallamaja ruumides raamatukogu, loodes
Rongu Pagari pood ja soogikoht ning vana tootmishoone ja tankla, idas tiik ja Idunas
maatulundusmaa.

Planeeringualast valjaspool, sellest pd&hjapool oleva Rdngu-Otepdd-Kanepi kdrvalmaantee ja

ladnepool oleva JGhvi-Tartu-Valga pohimaantee kaitsevoond planeeringualale ei ulatu.

1.4. Geodeetiline alusplaan

Geodeetilise alusplaani m&ddistas OU Geoterra 2021. a juunis. Koordinaadid L-EST97, k&rgused
EH2000 susteemis.

1.5. Arvestamisele kuuluvad arengudokumendid ja mGjude hindamine
Detailplaneeringu koostamisel on arvestatud jargmiste planeeringutega:
e ROngu valla tldplaneering (kehtestatud Rdngu vallavolikogu 26.06.2008. a otsusega nr 92);

e Valga mnt 4a, pagari poik 1, 3, 5 detailplaneering (kehtestatud R&ngu vallavalitsuse
10.04.2015. a korraldusega nr 81);

e Pagari Poik 1, 1a, 3, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11 ja nendevahelise Pagari pdik teekoridori maa
detailplaneering (kehtestatud RGngu vallavalitsuse 21.09.2017 korraldusega nr 203);

e Valga mnt 4 ja Valga mnt 6a kinnistute detailplaneering (kehtestatud Elva vallavalitsuse
23.04.2019 a korraldusega nr 2-3/367).
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2. Planeeringulahendus

2.1. Planeeringulahenduse pohjendus

Hetkel kehtiva detailplaneeringuga on planeeringuala pdhjapoolsele osale maaratud tootmismaa
sihtotstarve, I0unapoolne osa on detailplaneerimata. On selgunud, et olemasolevat
detailplaneeringut ei saa ellu viia, sest Gihe tootmismaa osaks maaratud krundi omanik soovib seda
sdilitada elamumaana. Seepdrast jdetakse see krunt (Pos 1) elamumaaks ning (lejaanud ala
maadratakse tootmismaaks olemasoleva pagaritoostuse laiendamiseks. Elamumaa krunt piirneb
ladnest teiste elamumaadega ning asub seega elamu- ja tootmismaa piiril. Tootmismaal asub juba
tootmishooneid ning asukoht piirneb RGngu pagari llejdanud tootmisega, mistdttu on see tootmise
laiendamiseks sobiv asukoht.

Tegemist ei ole suure vialismdjuga rasketddstusega, vaid pigem kergetddstusega — suurimaks
konfliktikohaks elamutega voéib kujuneda transpordimiira. Elamumaa asukoht vdimaldab valtida
tootmismaale juurdepdasuks elamumaast moodasditmist ning seeldbi saab leevendada ka
transpordimiira. Peamine juurdepdas tootmismaale on pdhjasuunalt, elamumaale loodesuunalt.

2.2. Planeeringuala kruntideks jaotamine, krundi hoonestusala piiritlemine ja

ehitusdiguse maaramine
Planeering naeb ette liita krundid Pagari poik 1, 1a, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, Pagari pdik ja Valga mnt 4a
kokku Giheks krundiks (Pos 2). Pagari Poik 11 krundipiire ei muudeta (Pos 1).

Krundile Pos 1 maaratakse ehitusdigus Uksikelamu ja abihoone ehitamiseks.
Krundile Pos 2 maaratakse ehitusdigus ari- ja tootmishoonete ehitamiseks.

Krundi ehitusdigus ja hoonestusala sidumine krundipiiridega on esitatud joonisel 3.

2.3. Detailplaneeringu kohustuslike hoonete ja rajatiste toimimiseks vajalike
ehitiste, sealhulgas tehnovorkude ja -rajatiste ning avalikule teele
juurdepaasuteede voimaliku asukoha maaramine

2.3.1. Juurdepaas avalikule teele

Juurdepdds avalikule teele on planeeritud olemasolevate juurdepdasude kaudu Rdngu-Otepada-
Kanepi kdrvalmaanteelt ja J6hvi-Tartu-Valga pohimaanteelt. Krundi Pos 1 juurdep&as on planeeritud
servituudiga labi kruntide Pos 1 ja Valga mnt 6a.

2.3.2. Veevork

Planeeringu koostamisel on arvestatud AS Emajoe Veevdrk 30.07.2021 a valjastatud tehniliste
tingimustega nr TT-21-00045.

AS Emajoe Veevark planeerib antud piirkonnas vee- ja kanalisatsioonitorustike imberehitamist nii, et
peatorustikud ei |abiks Valga mnt 4a, Valga mnt 4 ja Valga mnt 6a kinnistuid. Sellega seoses ldhevad
muutmisele ka olemasoleva veevarustuse liitumispunkt. Sellest Idhtuvalt on detailplaneeringus ette
nahtud kogu detailplaneeringu ala veevarustuse liitumispunkt Valga mnt 6a kinnistu piiri ja torude
ristumiskohta.
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Olemasolevad torustikud sailivad, liitumispunkti muutmise téttu on planeeritud torudele servituudi
seadmise vajadus. Tapne krundisisene veetorustik lahendatakse projekteerimisel.

2.3.3. Reoveekanalisatsioon

Planeeringu koostamisel on arvestatud AS Emajoe Veevark 30.07.2021 a valjastatud tehniliste
tingimustega nr TT-21-00045.

AS Emajoe Veevark planeerib antud piirkonnas vee- ja kanalisatsioonitorustike imberehitamist nii, et
peatorustikud ei labiks Valga mnt 4a, Valga mnt 4 ja Valga mnt 6a kinnistuid. Sellega seoses ldhevad
muutmisele ka olemasolev kanalisatsioonitorustiku liitumispunk. Sellest lahtuvalt on
detailplaneeringus ette ndhtud kogu detailplaneeringu ala reoveekanalisatsiooni liitumispunktiks
Valga mnt 6a kinnistu piiri ja torude ristumiskohta.

Olemasolevad torustikud sailivad, liitumispunkti muutmise téttu on planeeritud torudele servituudi
seadmise vajadus. Tapne krundisisene reoveetorustik lahendatakse projekteerimisel.

Krundilt valjuv reovesi peab vastama kehtivatele normatiividele.

2.3.4. Sademeveekanalisatsioon

Kinnistul on valja ehitatud sademeveetorustik, mille eesvooluks on planeeringuala Idunaosas olev
kraav. Pdhimdtteline sademeveelahendus sailib. Juhul kui hoone ehitatakse olemasolevale
sademeveetorule, tuleb toru Umber tdsta planeeringus esitatud pShimaottel.

Sademevesi tuleb maapinna planeerimisega ning kdvapindadelt kogumise ja drajuhtimisega kdidelda
oma krundil. Kui immutamisest ei piisa, tuleb sademevesi suunata sademevee kanalisatsiooni.
Sademevee kanalisatsiooni eesvooluks on planeeringuala idakiljes asuv tiik. Sademevett ei ole
lubatud suunata naaberkruntidele ega reoveekanalisatsioonitorustikku.

Tapne lahendus koostatakse projekteerimisel.

Tiiki juhitav sademevesi peab vastama kehtivatele normatiividele.

2.3.5. Kiittevork

Hoonete kiitmine on lahendatud lokaalselt. Lubatud on elektri (sh soojuspumbad), gaasi, puidu (sh
pelletid) ja paikese kite (katusele paigaldatavad paneelid). Tapne kitteviis maartakse projektis.
Krundil asub olemasolev gaasimahuti.

2.3.6. Elektrivork

Planeeringu koostamisel on arvestatud Elering AS 22.06.2021 a valjastatud tehniliste tingimustega nr
12-9/2021/330 ja Elektrilevi OU 06.07.2021 a valjastatud tehniliste tingimustega nr 381933.

Rongu aleviku detailplaneeringuala Valga mnt 4a ja Pagari pdik kruntidel paikneb Elering AS 110kV
Ohuliin L147 Elva-Rongu (visangud M34 — M38) mille kaitsevéénd on 25 m liini telgjoonest mélemale
poole. Ohuliini kaitsevédndis asub olemasolev tiik kuhu ehitustegevust ei planeerita ning juurdepiis
Pagari p&ik 12 kinnistule. Ohuliini kaitsevédndis tuleb arvestada tehniliste tingimustega (vt Elering AS
kooskdlastus nr. 12-9/2021/349).

Elektrivarutus on kavandatud planeeringualal asuva olemasoleva Kimari (Elva) alajaama baasil. Pos 2
liitumiskilp asub alajaama juures. Krundi Pos 1 liitumiskilp on planeeritud krundipiirile
juurdepdasutee aarde.

8 AB Artes Terrae OU



Valga mnt 4a ja Pagari pdik kruntide detailplaneering 21063DP1

Krunti labivad elektri maakaablid. Maakaablite kohta on sGlmitud notariaalne leping, mille kohaselt
vdib Réngu Pagar OU ehitada kaablitele peale. Juhul kui elektrikaablite valdaja soovib kaablid oma
kuludega Umber tdsta on selle tarbeks reserveeritud koridor planeeringuala Idunaservas.

2.3.7. Sidevork

Planeeringu koostamisel on arvestatud Telia Eesti AS 30.06.2021 a valjastatud tehniliste tingimustega
nr 35302474.

Pos 2 sidevarustus sailib olemasolev. Pos 1 krundile on planeeritud sidekanalisatsioon Valga mnt 6a
kinnistul asuvast sidekanalisatsioonist alates. Paigaldada alates sidekaevust nr 4 24 kiuline
singlemode metalliga optiline kaabel hoonesse.

Tapne lahendus maaratakse projekteerimisel.

2.3.8. Vilisvalgustus

Krundisisene vilisvalgustus lahendatakse projekteerimisel, soovitav on paigaldada valgustid hoone
seintele.

2.4. Ehitise ehituslike, arhitektuuriliste ja kujunduslike tingimuste maaramine
Ehitiste ehituslikud, arhitektuurilised ja kujunduslikud tingimused on maaratud jargnevalt:

Lubatud korruselisus: Pos 1 ja Pos 2 kuni 2 korrust;

Lubatud katusekalle: Pos 1 25...45 kraadi, Pos 2 0...35 kraadi;

Lubatud katusekatte materjal: Pos 1 plekk, katusekivi, Pos 2 plekk, rullmaterjal;

Lubatud valisviimistluse materjal: Pos 1 - kivi, krohv, laudis. Pos 2 — kivi, krohv, betoon, metall,

sandwitch paneelid;

Lubatud piirded: piirete suurim korgus 1,5 m, piirdeaia tlilip maaratakse hoone
projektis; piire peab sobituma olemasolevate ja ehitatavate
hoonetega;

10.00 sidumine maaratakse projektis.

2.5. Liikluskorralduse pohimotete maaramine
Juurdepaas avalikule teele on planeeritud olemasolevate juurdepadasuteede kaudu, Rongu-Otepaa-
Kanepi kérvalmaanteele ja labi Valga mnt 6a krundi Johvi-Tartu-Valga pohimaanteele.

Krundile Pos 1 on planeeritud juurdepaasuservituudi seadmise vajadus ldabi Pos 1 ja Valga mnt 6a.

Parkimiskohtade planeerimisel on arvestatud standardit EVS 843:2016 ,Linnatdanavad”. Arvutamisel
on ehitise asukoha aluseks voetud ,vdikeelamute ala“, kuna see kattub enim planeeringuala
iseloomuga.
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Esialgne parkimiskohtade arvutus, mida tdpsustatakse projekteerimisel, kui on selgunud tdpsem
maht ja kasutusviis:

L L. . Suletud L. Planeeritud
Ehitise liik | Parkimisnormatiiv . Parkimisarvutus L.
brutopind parkimiskohad
Pos 1 Eramu (3 parkimiskohta) - 3 3
Pos 2 Toostusettevote ja ladu (1/90) | 8800 m? 8800/90=97,7 98

Krundi Pos 1 parkimine tuleb lahendada koos hoone projekteerimisega oma krundil hoovis voi
garaazis.

Krundile Pos 2 on planeeritud 45-kohaline parkla, 19-kohaline parkla ja 6-kohaline parkla. 28
parkimiskohta asuvad olemasolevas parklas Pagari Poik 2 krundil.

Vastavalt standardile Gtleb tOoostusettevétte ja lao puhul tagada 12 todtaja kohta 1 jalgratta
parkimiskoht. Jalgratta parkimiskohad tuleb paigutada hoone sissepdasude ldhedusse, soovitavalt
varjualuse alla v6i hoone sisse. Jalgrattaparkla asukohad maaratakse projektis.

2.6. Haljastuse ja heakorrastuse pohimotete maaramine
Ala Idunaosa on valdavalt rohumaa. Olemasolevat kérghaljastust esineb |dunapoolsete kraavide
aares.

Planeeringuga  seatakse  kohustus  korghaljastada 10% kummagi  krundi  pindalast.
Planeeringulahenduses on naidatud puuderead idapoolsele krundipiirile.

2.7. Kujade maaramine
Planeeritud hoonestusalale ehitamisel tuleb arvestada siseministri 30.03.2017 aasta maarusega nr 17
,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja nduded tuletdrje veevarustusele”.

Hoonete minimaalseks tulepisivusklassiks on planeeritud TP2 (vastava klassi tootmishoonete puhul)
vOi TP3. Hoonete ehitamisel Uksteisele ldhemale kui 8 m tuleb kavandada tulemiiir v&i tuletdkke
nduetele vastav sein.

Tuletdrje veevarustus tagatakse olemasoleva ja planeeritud tiigitoitelise kuivhiidrandiga.

2.8. Kuritegevuse riski vihendavate tingimuste maaramine
Planeeringut koostades on erinevad valiruumid kavandatud selliselt, et on arvestatud erinevaid
kuritegevust vahendavaid meetmeid. Oluliseks on seatud:

e hea nahtavus ja valgustatus;

e konkreetsed ja selgelt eristatavad juurdepaasud ja liikkumisteed;

e erineva kasutusega alade selgepiiriline ruumiline eristamine.

Projekteerimisel ja hilisemal rajamisel ning kasutamisel tuleb lisaks
eelnevale arvestada jargnevaga:

e jalgitavus (videovalve);

e eraalale piiratud juurdepaas voorastele;

e valdusele sissepadsu piiramine;

e atraktiivsed materijalid, varvid;

e vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutamine (uksed, aknad,

lukud, pingid priigikastid, margid);
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e atraktiivne maastikukujundus, arhitektuur, vdalimoéobel ja kdnniteed; suunaviidad.

2.9. Keskkonnatingimusi tagavate nouete seadmine
Planeeritaval alal ei ole keskkonnaohtlikke objekte. Oli- ja muud ohtlikud jadtmed, samuti
olmejaatmed tuleb koguda kinnistesse vastavatesse konteineritesse. Jadtmete kogumine ja dravedu
lahendada vastavalt kohaliku omavalitsuse jadtmehoolduseeskirjale.

Detailplaneeringuga kavandatava tegevusega kaasneb tavaparane ehitusaegne miira, mis voib
viljuda planeeritavalt alalt. Tootmistegevusel tekkiv miira ei tohi tletada kehtivaid normatiive.

Ventilatsiooniagregaate, kliimaseadmeid ja muid potentsiaalseid miraallikaid ei ole lubatud
paigaldada elamukruntide poolsetele fassaadidele.

2.10. Servituutide seadmise vajaduse markimine
Pos 2 krundile, samuti Valga mnt 6a krundile tuleb seada juurdepaasuservituut Pos 1 krundile
juurdepaasuks ning tehnovorkudega varustamiseks. Valga nt 4 kinnistule tuleb seda servituut
tehnovorkudega varustamiseks Pos 1, Pos 2, Valga mnt 6a kasuks.

Krundil olevale alajaamale ning krunti labivatele elektrikaablitele ja ohuliinidele on planeeritud
servituudi seadmise vajadus. Lisaks on vajalik seada servituut krunti labivale sademeveetorustikule.

L6unapiiril olevatele kraavidele on planeeritud talumis- ja hoolduskohustus.

Servituudialad on esitatud graafiliselt pdhijoonisel.

2.11. Planeeringu rakendumine
Planeering rakendub vastavalt Eesti Vabariigi seadustele ja digusaktidele. Ehitiste projekteerimine ja
ehituslubade taotlemine vdib toimuda kruntidel samaaegselt planeeringu kohase maakorralduse
teostamisega. Maakorraldus peab olema teostatud ehitistele kasutusloa valjastamise ajaks.
Krundisisesed teed, parkla ja krunti teenindavad juurepaasud ehitab valja krundivaldaja.

Planeeringu elluviimisega kaasnevad vé&imalikud kahjud kolmandatele isikutele hivitab krundi
igakordne omanik. Selleks tuleb tagada, et rajatavad hooned ei kahjustaks naaberkruntide
kasutamise vOimalusi (kaasa arvatud haljastust) ei ehitamise ega kasutamise kaigus. Ehitamise voi
kasutamise kaigus tekitatud kahjud tuleb tekitaja poolt hiivitada koheselt.

Huvitatud isik kohustub:

e sOlmima vajalikud servituudi seadmise lepingud (sh seadma vastavaid markeid
kinnistusraamatusse);

e mitte taotlema Detailplaneeringuga kavandatud hoonestuse kasutuslube seni, kuni on
rajatud kehtivale Detailplaneeringule vastav Tehniline infrastruktuur (elektri- ja sidevarustus,
Uhisveevark ja -kanalisatsioon, sademeveerajatis ning juurdepadsutee) ning rajatistele on
valjastatud kasutusload voi vastavad dokumendid, mis téendavad rajatise vastuvotmist;

e enne Detailplaneeringu alal paiknevate Huvitatud isiku omandis olevate Kinnistute voi
hoonestusGiguse voorandamist tditma Lepinguga vGetud kohustused ise voi andma need lle
Kinnistute voi hoonestusGiguse omandaja(te)le vGi tditma need kohustused parast
vOOrandamist ise, fikseerides selle vastavalt eeltoodule v&&randamislepingu(te)s. Kui
Huvitatud isik ei ole enne Kinnistute voi hoonestusdiguse v66randamist Lepinguga voetud
kohustusi taitnud ja ei anna neid lle Kinnistute voi hoonestusdiguse omandaja(te)le, on
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Huvitatud isik kohustatud ise tditma Lepingust tulenevad kohustused, fikseerides selle
vOorandamislepingu(te)s.  Huvitatud isik = kohustub  kirjalikult  Vallale teatama
Detailplaneeringu alal paikneva(te) Kinnistu(te) v&i hoonestusdiguse voGrandamisest
kolmanda(te)le isiku(te)le, edastama Vallale Kinnistu(te) uu(t)e omaniku/omanike
kontaktandmed ning kinnitama, et ei andnud Lepingust tulenevaid kohustusi {ile ning taidab
need ise. Lepingust tulenevate kohustuste tditmisel ja kohustuste Gleandmisel peab olema

tagatud jarjepidevus.
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3. Arvamised ja kooskolatused
Ik Kooskdlastatav
r

organisatsioon/ Dokumendi nr ja kuupdev Allkirjastaja
nr

tehnovorgu valdaja
1 Elering AS 12-9/2021/349, 06.07.2021 Enno Bender
2 Padasteamet 08.07.2021 Pjotr Vorobjov
3 Telia Eesti AS 35345037, 12.07.2021 Aleks Kask
4 Elektrilevi OU 3045920394, 27.07.2021 Enn Truuts
5 AS Emajoe Veevark 21-00817, 03.08.2021 Rauno Rankel
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4. Graafiline osa (esitatud digitaalselt eraldi failidena)

1. Situatsiooniskeem

2. Olemasolev olukord M 1:500
3. Pohijoonis M 1:500
4 Tehnovorgud M 1:500
5

Illustratiivsed vaated
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Joonis 5. lllustratiivsed vaated

Illustratsioon 2. Ohuvaade planeeringualale kagust.
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Illustratsioon 3. Ghuvaade planeeringualale ldénest.
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